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FUNDAMENTA VERWALTUNGS GMBH

Neubauwohnung im
Zweifamilienhaus

Niendorfer StraBe, 39116 Magdeburg - zwei Wohneinheiten

o Bezugsfertig ab Dezember 2026

ca.103 und 104 m? jed 2
WOHNFLACHE EG / OG ZIMMER WOHNUNGEN
2 [ Wohnung Kfw 40 1.550 €
STELLPLATZE EFFIZIENZ KALTMIETE / WOHNUNG

In diesem neu errichteten Zweifamilienhaus in Magdeburg entstehen zwei
groBzlugige Wohnungen - eine im Erdgeschoss mit Terrasse, eine im
Obergeschoss mit Balkon. Beide mit eigenem Hauseingang, offenem
Wohn-/Kochbereich (ca. 33 m?) und drei weiteren Zimmern. Dank
Luftwarmepumpe, Photovoltaik und KfW-40-Standard komfortabel und
mit niedrigen Nebenkosten. Vermietung durch die Fundamenta
Verwaltungs GmbH, Teil der FUNDAMENTA-Unternehmensgruppe.
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Die Wohnungen

Zwei eigenstandige Wohnungen mit jeweils eigenem Hauseingang: Im
Erdgeschoss ca. 103 m? mit Terrasse, im Obergeschoss ca. 104 m? mit
Balkon. Jede Wohnung bietet einen offenen Wohn-/Kochbereich von rund
33 m?, ein Schlafzimmer, zwei Kinder-/Arbeitszimmer, Bad, Diele und
Abstellraum — ideal fur Familien.

Ausstattung & Highlights

Auszug aus der Bauleistungsbeschreibung.

v

KfW-40-Effizienzhaus - sehr niedriger
Energiebedarf

Luftwarmepumpe mit Kiihlfunktion — heizt &
kUhlt

Photovoltaik-Anlage auf dem Dach

Eigener Hauseingang je Wohnung (separate
AuBentreppe)

Balkon (OG) bzw. eigene Terrasse (EG)

Bodentiefe Fenster im Obergeschoss - viel
Tageslicht

Wohnflachen

Wohnung 1 - Erdgeschoss (ca.)

Wohnung 2 - Obergeschoss (ca.)

Grundstlck (ca.)

Offener Wohn-/Kochbereich ca. 33 m?

Hochwertige Marken-Fliesen, Glas-
Duschtrennwand

Elektrische Rollladen (Somfy-Funk)
Datenanschliisse in allen Raumen, SAT-Anlage

Getrennte Zahler fur Strom, Wasser & Warme je
Wohnung

2 Stellplatze pro Wohnung

103 m?inkl. Terrasse

104 m? inkl. Balkon

624 m?

Kaltmiete je Wohnung / Monat (zzgl. Nebenkosten)

1.550 €
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Grundrisse

Original-Bauzeichnungen.
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Ansichten & Lageplan

Baurechtlich genehmigte Zeichnungen.
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Abstandsflachen
Gemdl § 6 Abs. 5 Satz 3 BauO LSA betragt die Abstandsfidche 3,00 m,
Nachwels:
- Anzah der oberird, Geschosse 2
(Aufenthaltsraume im Baden nicht méglich)
- Grundfldche aller Einheiten unter 400 m?
- Hohe des Fulibodens OG unter 7,00 m

Damit entspricht das Wohngebtiude der Gebiudeklasse 1 bzw. 2

[ ] befestigte Flachen

Slandorl Obsthochst: ode Lauhhn
om. B-Plan Toxdl. Fostsetzung 1411

gy autschutiuny ngen Geldnde

Boschung (30° / 1°- Stellplatze)

Aufstellung der Fliachen und Kubatur der Aufschiitiungen und Abgrabungen
erfolgt in den Berechnungen! & \bgrabung

10325 L(HLL‘M_._—QD—%

Stieger, Paul-Gerhard,

DIESE ZEICHNUNG UNTERLIEGT DEM URHEBERRECHTSSCHUTZ. EINE VERVIELFALTIGUNG, AUS|
» | PERSONEN ODER UBERLASSUNG AN ANDERE PLANER ODER BAUFIRMEN IST UNTERSAGT, 5

Stieger, Sandra anrms‘
Gb. BI. 116001
Lfd. Nr. 2

Mitsigentum: Stieger, Sandra Yvonne,

) FUNDAMENTA | BAUHERR:  FUNDAMENTAVERWALTUNGS GMBH
Stieger, Paul-Gerhard, e E;‘:zﬂ,?,’_"‘}b BAUORT: 39116 MAGDEBURG, SCHMITZ-HUBSCH

ERRICHTUNG EINES ZFH (KW 40)

NACHTRAG BAUANTRAG

FLST. 10339 (Parz. 18)

[Ims o5 022026 | pLANINHALT:

i i Gb. Bl. 116004
Voigt, Hendrik,
Voigt, Claudia, Lfd. Nr. 2
Gb. BI. 115984

o Gaand. | A | R .
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TAMENT

Energie & Technik

Baujahr 2026
Effizienz-Standard KfwW 40
Heizung Luftwarmepumpe (mit Kihlfunktion)
Energietrager Strom - Mix
Energieausweis Energiebedarfsausweis
Endenergiebedarf 16 kWh/(m?-a)
Primarenergiebedarf 29 kWh/(m?-a)
Energieeffizienzklasse A+

Ihr Ansprechpartner

Christian Knoke
FUNDAMENTA - Paul-Ecke-StraB3e 13, 39114 Magdeburg
0391739990 - kontakt@fundamenta.info

Fundamenta Verwaltungs GmbH - Teil der FUNDAMENTA-Unternehmensgruppe. Alle Angaben ohne Gewéhr, Anderungen und
Zwischenvermietung vorbehalten. Flachen sind ca.-Angaben. Dieses Exposé stellt kein rechtsverbindliches Angebot dar.
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